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© - Permite a utilizacdo do crédito tributario na forma disposta nJ legislagdo de regéncia;
* - Base presumida (Comércio, Industria e Transporte de Cargas: 8%/IRPJ e 12%/CSLL / Servigos em Geral: 32%/IRPJ e CSLL).
A partir de 2006, os percentuais de presuncdo sdo acrescidos de 10% sobre a parcela da receita bruta anual que exceder RS 5 milhées nos termos da LC n2 224/2025.
Ad - O adicional do IRPJ funciona com uma aliquota de 10% aplicada sobre a parcela do lucro que ultrapassa o limite de RS 20.000 por més (ou R$ 60.000 por trimestre);
Aliquotas meramente ilustrativas. A incidéncia e o percentual efetivo dependem da operagdo, do produto, do servigo, da classificagao fiscal e do ente tributante.
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SIMPLES
NACIONAL

ANEXO | - Comércio

Receita Bruta em 12 Meses (em R$) Aliquota Valor a Deduzir (em R$)
19 Faixa Até 180.000,00 4,00% -
29 Faixa De 180.000,01 a 360.000,00 7,30% 5.940,00
39 Faixa De 360.000,01 a 720.000,00 9,50% 13.860,00
4° Faixa De 720.000,01 a 1.800.000,00 10,70% 22.500,00
5% Faixa De 1.800.000,00 a 3.600.000,00 14,30% 87.300,00
6 Faixa De 3.600.000,01 a 4.800.000,00 19,00% 378.000,00

Aliquota EfetivaF (RBT12 X Aliquota) — Parcela a deduzir
RBETI2

RBT12: Receita Bruta Total dos ultimos 12 meses.
Aliquota: Aliquota da faixa onde seu faturamento se encaixa.
Parcela a Deduzir: Valor fixo deduzido da aliquota, conforme a faixa



REFORMA
TRIBUTARIA

A presente etapa da reforma tributaria
concentra-se na tributagcao sobre o consumo.

(P1S, COFINS, IPI, ICMS e ISS)

EC n2 132/2023 — Base constitucional da reforma tributaria do consumo.

LC n2 214/2025 — Regulamenta o IBS, a CBS e o IS, além de criar o Comité Gestor do IBS.

LC n2 227/2026 — Disciplina a estrutura, administra¢do e contencioso do IBS/CGIBS e altera a LC n® 214/2025.
Decreto 12.955/2026 — Regulamenta a Contribuicdo sobre Bens e Servigos — CBS e da outras providéncias.
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01 — Exting¢ao e Criacao de Tributos: e

\

ICMS ISS Cofins PIS | P > e

(Estados) (Municipios) (Federal) (Federal) (Federal)

J J J
Criados IBS CBS IS

| (Imposto sobre (Contribuigdo sobre (Imposto
Bens e Servigos) Bens e Servigos) Seletivo)

p

Extintos

A\

IBS IS

Imposto sobre Bens e Servigos Imposto Seletivo

J CBS

Contribuicao sobre Bens e Servigos

5

A reforma tributaria do consumo cria a CBS, IBS e IS.
Ao longo da transicao, CBS e IBS irdao substituir PIS, COFINS, ICMS e ISS.

* . A partir de 2027, o IPI tera aliquota reduzida a zero para quase todos os produtos, preservada sua utilizacdo para manutenc¢ao da competitividade na ZFM;



01 — Exting¢ao e Criacao de Tributos:

) CBS

Contribuicao sobre Bens e Servicos

Competéncia: Federal.
Substitui: O PIS e a COFINS.

Funcionamento: E um tributo n&o cumulativo, com apropriacéo de créditos nas aquisicées.

Arrecadacao e Fiscalizacao: Receita Federal do Brasil. @

5

Receita Federal
IBS '

Imposto sobre Bens e Servigos

Competéncia: Subnacional (Estados, Distrito Federal e Municipios).
Substitui: O ICMS e 0 ISS
Funcionamento: Similar & CBS, é um tributo nao cumulativo, com apropriacao de créditos nas aquisicoes.

Arrecadacéo e Fiscalizacao: Administrado de forma integrada pelo Comité Gestor do IBS, com representacdo dos Estados,
Distrito Federal e Municipios.




https://www.cgibs.gov.br/inicial

=4 CGIBS |

Institucional - Noticias Guia - Impactos Administrativos - Cantral de Conteddo - Lagislacdes - Transparéncia

Portal de Servigos

Receita Federal e Comité Gestor do IBS
assinam e regulamentam Programa
Nacional de Conformidade Tributaria

Programa fol criade para facilitar adaptacao dos contribuintes s novas
obrigagdes relacionadas 4 emissao de documentos fiscais na transigao
para o modelo institulde pela Reforma Tributaria do Consumo; Ato
Conjunto n® 5 traz medidas de adaptagao assistida

coms g coms

Comité Gestor escolhe segunda vice, da
posse a diretores em Sao Paulo e reforca
perfil técnico na implementacao do IBS

+ Ceriménia ocorre durante a 3 Reuniao
Ordinaria do CGIBS e marca nova etapa na
estruturagio do orgdo; Conselho Superior
aprova Programa de Conformidade voltado
as obrigacdes acessdrias do novo tributo

<« CGIBS

Receita Federal e CGIBS esclarecem
adiamento das regras de validacdo dos
documentos fiscais eletrénicos

+ Emissdo sera autorizada mesmo quando os
DFes nao contiveram todos os campos
relatives a4 CBS e ao IBS, mas nao afastaa
obrigagao de adequacao ao novo modelo,
nem altera as regras ja estabelecidas

Em reunido com Dario Durigan, Comité
Gestor apresenta estrutura, entregas e
avangos da implementacao do IBS

+ A agenda integrou a programacac cumprida
pelo ministro em Campo Grande/MS e
reforgou a relagdo de cooperagdo entre o
Ministério da Fazenda, a Receita Federale o
CGIBS no dmbito da Reforma Tributaria
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https://www.gov.br/receitafederal/pt-br

e 0

g “b Ministério da Fazenda Institucional ¥  Acessibilidade Participe i Atalhos gov.br & Entrar com govbr

= Receita Federal 0 que vocé procura? & Q

W Servicos recomendados paravocé Vv O Servicos mais acessados dogovbr V' Servicos em destaque do govbr Vv

- @Receita Federal

Receita Federal e CGIBS regulamentam Programa Nacional de Conformidade Tributaria
para apoiar adaptacao a Reforma Tributaria no ano de 2026

Programa foi criado para facilitar a adaptagao dos confribuintes as novas obrigacdes relacionadas a emissao de
documentos fiscais na fransicdo para o modelo instituido pela Reforma Tributéria do Consumo.

Siscomex

Portal e Comercia Extoriar

e-Editais

" Aduana e
Meu Imposto Empresas e Comeércio Legislacdo e Transagdo
Meu CPF de Renda Negocios Exterior Jurisprudéncia Tributaria



https://www.gov.br/receitafederal/pt-br
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Imposto Seletivo

Competéncia: Federal.

Objetivo: Possui funcéo extrafiscal, ou seja, seu principal objetivo € desestimular a producdo e o consumo de bens e servi¢os
prejudiciais a saude ou ao meio ambiente, nas hipoteses definidas pela legislacao.

Arrecadacao e Fiscalizacdo: Receita Federal do Brasil. @

Receita Federal

Quais serdo os produtos taxados pelo 15?

* Cigarros e produtos fumigenos

* Bebidas alcodlicas

* Bebidas agucaradas

* \eiculos, embarcagoes e aeronaves

= Bens minerais e minérios (exceto para exportacdo)

* lLoterias, apostas e jogos de fantasy sports

O objetivo do imposto seletivo serd desestimular a producdo, extracdo, comercializacdo

ou importagdo de bens e servigos que sejom considerados prejudiciais & salde ou ao
meio ambiente.

As aliquotas do Imposto Seletivo serao fixadas em lei ordindria;
As aliquotas da CBS e do IBS serdo fixadas por lei especifica de cada ente federativo — Unido (CBS) e Estados, Municipios e DF (IBS).
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02 - Hipoteses de Incidéncia (LC 214/25): il

Art. 42 O IBS e a CBS incidem sobre operagdes onerosas com bens ou com servigos.
§ 12 As operacdes ndo onerosas com bens ou com servicos serao tributadas nas hipdteses expressamente previstas nesta Lei Complementar.

§ 22 Para fins do disposto neste artigo, considera-se operagao onerosa com bens ou com servigos qualquer fornecimento com contraprestacgao,
incluindo o decorrente de:

| - compra e venda, troca ou permuta, dagdo em pagamento e demais espécies de alienagao;
Il - locagao;

[l - licenciamento, concessao, cessao;

IV - mutuo oneroso;

V - doagao com contraprestacao em beneficio do doador;

VI - instituicao onerosa de direitos reais;

VIl - arrendamento, inclusive mercantil; e

VIII - prestacao de servigos.

§ 32 S3o irrelevantes para a caracterizagao das operagdes de que trata este artigo:

| - o titulo juridico pelo qual o bem encontra-se na posse do fornecedor;

Il - a espécie, tipo ou forma juridica, a validade juridica e os efeitos dos atos ou negdcios juridicos;
lll - a obtencado de lucro com a operacgao; e

IV - o cumprimento de exigéncias legais, regulamentares ou administrativas.
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03 — Aliquotas estimadas para CBS e a IBS:

Aliquotas da Reforma Tributaria

Estimativa de aliquota 26,5%

ALIQUOTA REFERENCIA

c B S I B s ggﬁ?ggiima aliquota de 27,91% para IBS e CBS apds

ta percentual para subsidiar calculos da arrecadagao e do orgamento de 2027, mas definigao da aliquota definitiva

visto na reforma tributaria.

8,8% 17,70% =

0 Comité Gestor do Imposto sobre Bens e Servigos (CGIBS) publicou

uma resolucéio com a estimativa da aliquota de referéncia do novo

As aliquotas-padrdo definitivas
da CBS e do IBS ainda ndo foram fixadas.

m 2033.

a para ser concluida
ubsidiar os calculos de arrecadagao

e 4 aliquota definitiva, que ainda
sequiré o processo previsto na legislagdo.

*CBS - 9,21% e IBS 18,70%
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04 - Split Payment: BT

O “split payment” é um dos mecanismos de ‘ SPLIT PAYMENT
pagamento/extincdo do crédito tributario. ;

_ OGICA DA REFORMA TRIBUTARIA
Nas modalidades e etapas regulamentadas,

Separacdo da receita liquida da operacao e

permite segregar e recolher o tributo por ocasido e
da liquidagao financeira da operacao

Aliquota do IBS/CBS = 26,5%

Retengdo de RS 265,00
Seu impacto sobre caixa e capital de giro dependera /
da modalidade aplicavel, do cronograma de

implementacao e da cadeia de recebimentos da

’z RS 735,00
em pre Sa . Empresa s

adquirente fazo O sistema financeiro retem o P

Fornecedor recebe o valor
de sua receita ja

RS 1.000,00 Ny,
q BANK descontado o tributo da
e ——t ]

operagao ou prestagao

i |

pagamento pelo valor do tributo que sera TAX

produto ou destinado aos cofres pablicos.

servigo adquirido ‘
Autoridade

tributaria recebe o
valor do tributo

RS 26500

O split payment podera alterar o fluxo de caixa e capital de giro: parcela que hoje transita pelo caixa da empresa podera deixar de transitar;



05 — Nao cumulatividade ampla: condigoes e limites:

fator como é hoje como sera
) cumulatividade parte do imposto todo o imposto
DEBITO - ° . .
recolhido no meio da recolhido no meio da
cadeia nao da direito cadeia dara direito a
* a crédito, criando um crédito, acabando com

residuo tributario que o residuo tributario
é repassado para o
preco do produto final

O contribuinte sujeito ao regime regular podera apropriar créditos de IBS e CBS
correspondentes aos débitos das operagoes em que seja adquirente, apds a extingcao desses
débitos e mediante documentacao fiscal idonea.

O creditamento esta sujeito as vedacdes, limitacdes, hipdteses de estorno e regras dos regimes
especificos previstas na legislacao.

As empresas terdo que se adaptar ao “sistema de crédito”, inclusive no Simples Nacional se optarem pelo modelo “hibrido”,
Nos termos do art. 47 da LC n2 214/2025, o direito ao crédito esta condicionado a extingdo do débito da etapa anterior
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06 — Aliquotas Reduzidas e Regimes Diferenciados/Especificos:

AliqUOta Z@T O (ex: Cesta Basica, determinados dispositivos médicos e medicamentos)

Redugﬁo de 30% (ex: Servicos profissionais como Advogados, Contabilistas, Engenheiros)

Redugﬁo de 40% (ex: Bares, Restaurantes, Hotelaria)

Redugﬁo de 50% (ex: alienacao de imdveis e demais operacdes abrangidas pelo regime especifico de bens imdveis)
RQdU;ﬁO de 60% (ex: Educacdo, Saude, determinados alimentos e medicamentos)

RQdU;ﬁO de 70% (ex: Locacdo, cessdo onerosa e arrendamento de bens iméveis)

RQdU;ﬁO de 80% (ex: Loca¢do de em projetos aprovados de reabilitacdo urbana)

REdU;éO de 100% (ex: Transporte publico coletivo de passageiros ferroviario e hidroviario)

Os percentuais indicam reduc¢do da aliquota-padrao, e ndo a aliquota efetiva. Aplicagdo condicionada aos requisitos previstos na LC n2 214/2025.
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07 — Cronograma de Implementacao:

SEM
SEM
COFINS
CBS 0.9% Aliquotas por Resolugdo do Senado Federal, de acordo com os limites previ
S em Lei Complementar

0,05% ESTADUAL Aliquotas por Resolucdo do Senado Federal, de acordo com os limites
previstos em Lei Complementar

0.]’7?:

+0,05% MUNICIPAL

1BS ESTADUAL

IPI e Aliquotas reduzida a 0% e mantido para produtos que possuem incentivos na ZFM

ALTERACAO

IS Aliquotas e bases de calculo serdo definidos por meio de Lei Ordindria



Sy
08 — Cenario pds transicao da RTC: ,~.‘

Quadro ilustrativo:

5

S

L#EELO PRESUMIDO NACIONAL

=_PIS 1.65% 065%
=_CofNs CBS 726% 88% 39 S8%
=_|CMS 17% 17% M IBS

IBS
=_ISS 29 17,7% 20¢ 17,7% o 0%
= |PI 0% 0% | =—= = |p

IS ) 5 T TR

5 ° INSS (CPP)

= |IRPJ 15% + 10% (cd) 15% + 10%* (ad)
= CSLL 9% 9%*
= INSS (CPP) 20% 20%
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AL SIMPLES SIMPLES
¥ TRADICIONAL HIBRIDO
Recolhimento do IBS/CBS Recolhimento do IBS/CBS
DAS dentro do DAS (regime unificado) pelo regime regular (modelo hibrido) DAS FORA DAS
( \ Vendas principalmente | Vend incipalmente
ces ) Ll st | ™\ ces-8,8%
| IBS-17,7%
[Pl Prestacao de servigos com Compras com potencial
IRPJ baixo potencial de créditos | osniin, . de crédito tributario IPI
y IRPJ
CSLL Poucas compras Clientes B2B podem preferir
geradoras de crédito fornecedores que gerem CSLL
INSS (CPP) créditos de IBS e CBS INSS (CPP)
Busca simplicidade Atuacgao em
\ J G operacional cadeias produtivas \ J
bt i e Menor custo Empresas com forte S
de conformidade atuacao B2B -
e Poucos fornecedores Busca maior
- geradores de crédito competitividade .-
i = = g \_ J \_ ) i = B

Para o 12 semestre de 2027: opgdo pelo recolhimento de IBS/CBS pelo regime regular entre 12 e 30/09/2026;
Para o0 22 semestre de 2027: opg¢do entre 12 e 31/03/2027;
A escolha exige andlise da cadeia de créditos, perfil dos clientes, fornecedores, pregos e fluxo de caixa.



A RTC impacta nos contratos de locagcao?




09 — Impacto nos contratos de locagdo (LC 214/25):

Art. 42 O IBS e a CBS incidem sobre operagdes onerosas com bens ou com servigos.
§ 12 As operagGes ndo onerosas com bens ou com servicos serdo tributadas nas hipdteses expressamente previstas nesta Lei Complementar.
§ 29 Para fins do disposto neste artigo, considera-se operacdo onerosa com bens ou com servicos qualquer fornecimento com contraprestacao, incluindo o decorrente de:

| - compra e venda, troca ou permuta, dacdo em pagamento e demais espécies de alienacdo;
Il - locagao;

Il - licenciamento, concessdo, cessao;

IV - mUtuo oneroso;

V - doagdo com contraprestacao em beneficio do doador;

VI - instituicdo onerosa de direitos reais; A 1 H
VII - arrendamento, inclusive mercantil; e A Iocagao Integra 0 Cam pO materlal
VilI - prestagdo de servigos. de incidéncia do IBS e da CBS.

§ 32 S3o irrelevantes para a caracterizagao das operacdes de que trata este artigo: A tr'| buta géo efetiva d e pende dO

| - o titulo juridico pelo qual o bem encontra-se na posse do fornecedor; eng uadramento do locador como
Il - a espécie, tipo ou forma juridica, a validade juridica e os efeitos dos atos ou negdcios juridicos; . . ’

Il - a obtenc¢do de lucro com a operagao; e Contrlbu | nte ou responsavel S da

IV - o cumprimento de exigéncias legais, regulamentares ou administrativas.

aplicacao das regras do regime
especifico de bens imoveis.
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09 — Impacto nos contratos de locagdo (LC 214/25): i

251. As operagcdes com bens imoveis realizadas por contribuintes que apurarem o IBS e a CBS no regime regular ficam sujeitas ao regime especifico previsto neste Capitulo.
§ 12 As pessoas fisicas que realizarem operacdoes com bens imdveis serao consideradas contribuintes do regime regular do IBS e da CBS e sujeitas ao regime de que trata
este Capitulo, nos casos de:

| - locagdo, cessao onerosa e arrendamento de bem imével, desde que, no ano-calendario anterior:
a) a receita total com essas operag¢des exceda RS 240.000 (duzentos e quarenta mil reais); e
b) tenham por objeto mais de 3 (trés) bens imdveis distintos;

§ 22 Também sera considerada contribuinte do regime regular do IBS e da CBS no préprio ano calenddrio, a pessoa fisica de que trata o caput do § 12 deste artigo, em
relagdo as seguintes operagoes:

| - a alienacdo ou cessdo de direitos de imdveis que exceda os limites previsto nos incisos Il e lll do § 12 deste artigo; e

Il - a locagdo, cessao onerosa ou arrendamento de bem imével em valor que exceda em 20% (vinte por cento) o limite previsto na alinea “a” do inciso | do § 12 deste
artigo.

As Pessoas Fisicas também podem ser contribuintes de CBS e IBS,
quando no calendario anterior:
a) Receita total maior que RS 240.000,00 ano +
b) que seja oriunda da mais de 03 imodveis distintos

Vira contribuinte, no proprio ano calendario,
se a locacdo exceder (20%), ou seja, RS 288.000,00

O limite de RS 288.000,00 n3o constitui gatilho isolado. Os requisitos de receita e quantidade de iméveis devem ser analisados conjuntamente.
Valores legais sujeitos a atualizacao pelo IPCA.



09 — Impacto nos contratos de locagdo (LC 214/25):

Art. 253. A locagao, cessao onerosa ou arrendamento de bem imoével residencial por contribuinte sujeito ao regime regular do IBS e da CBS, com periodo ndo superior a
90 (noventa) dias ininterruptos, serdo tributados de acordo com as mesmas regras aplicaveis aos servigos de hotelaria, previstas na Secdo Il do Capitulo VIl do Titulo V
deste Livro.

§ 12 Para fins do caput deste artigo consideram-se contribuintes sujeitos ao regime regular do IBS e da CBS as pessoas fisicas que atendam ao disposto no inciso I do § 12 e
no inciso Il do § 22, ambos do art. 251 desta Lei Complementar.
§ 22 As operacbes de que trata este artigo deverdo ser incluidas nos limites de que tratam o inciso | do § 12 e o inciso Il do § 29, ambos do art. 251 desta Lei

Complementar.

Na locacao, cessao onerosa ou arrendamento de imovel residencial por periodo
nao superior a 90 dias ininterruptos, realizada por contribuinte sujeito ao
regime regular, aplicam-se as regras dos servicos de hotelaria, inclusive a
reducao de 40% das aliquotas de IBS e CBS.

Para a pessoa fisica, o tratamento somente se aplica apds o enquadramento
como contribuinte segundo os critérios legais.
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09 — Impacto nos contratos de locagdo (LC 214/25): i

Art. 260. Na operagao de locagdo, cessao onerosa ou arrendamento de bem imoével para uso residencial realizada por contribuinte sujeito ao regime regular do IBS e da
CBS, podera ser deduzido da base de calculo do IBS e da CBS redutor social no valor de RS 600,00 (seiscentos reais), por més, por bem imével, até o limite do valor da
base de calculo.

Paragrafo Unico. O valor do redutor social previsto no caput deste artigo serd atualizado mensalmente a partir da data de publicacdo desta Lei Complementar pelo IPCA ou
por outro indice que vier a substitui-lo.

Art. 261. As aliquotas do IBS e da CBS relativas as operacdes de que trata este Capitulo ficam reduzidas em 50% (cinquenta por cento).

Paragrafo Unico. As aliquotas do IBS e da CBS relativas as operagoes de locagao, cessao onerosa e arrendamento de bens imdveis ficam reduzidas em 70% (setenta por
cento)

Nas locacoes, cessdes onerosas e arrendamentos de imoveis, as
aliguotas de IBS e CBS sao reduzidas em 70%.

Na locacao de imovel para uso residencial, podera ser deduzido da
base de cdlculo o redutor social de RS 600,00 por imovel e por més,
até o limite da base de calculo.

Valor-base sujeito a atualizagao mensal pelo IPCA.
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09 — Impacto nos contratos de locagao (LC 214/25): BALBINOT
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Art. 255. A base de cdlculo do IBS e da CBS é o valor:

| - da operacdo de alienagao do bem imével;

Il - da locagdo, cessao onerosa ou arrendamento do bem imdvel;

[l - da cessao ou do ato oneroso translativo ou constitutivo de direitos reais sobre bens iméveis;

IV - da operacao de administracdo ou intermediagao;

V - da operacdo nos servigos de construcao civil.

(...)

§ 22 Nao serao computados no valor da locagdo, cessdo onerosa ou arrendamento de bem imével:

| - o valor dos tributos e dos emolumentos incidentes sobre o bem imovel; e

Il - as despesas de condominio.

§ 32 Nos servicos de intermediacdo de bem imével, caso o ato ou negdcio relativo a bem imdvel se conclua com a intermediacdo de mais de um corretor, pessoa fisica ou
juridica, sera considerada como base de calculo para incidéncia do IBS e da CBS a parte da remuneragdo ajustada com cada corretor pela intermediacao, excluidos:
| - os valores pagos diretamente pelos contratantes da intermediagao; e

Il - os repassados entre os corretores de imoveis.

Nao serao computados na base de calculo da locacao, quando
comprovadamente pagos:

e tributos e emolumentos incidentes sobre o imével;

e despesas de condominio;

e foro anual; e

e taxa de ocupacao.
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09 — Impacto nos contratos de locagdo (LC 214/25): ol

Art. 487. O contribuinte que realizar loca¢ao, cessao onerosa ou arrendamento de bem imével decorrente de contratos firmados por prazo determinado podera optar
pelo recolhimento de IBS e CBS com base na receita bruta recebida.
§ 12 A opcdo prevista no caput serd aplicada exclusivamente:

| - para contrato com finalidade ndo residencial, pelo prazo original do contrato, desde que este:

a) seja firmado até a data de publica¢cdo desta Lei Complementar, sendo a data comprovada por firma reconhecida ou por meio de assinatura eletronica; e

b) seja registrado em Cartdrio de Registro de Imdveis ou em Registro de Titulos e Documentos até 31 de dezembro de 2025 ou seja disponibilizado para a RFB e para o
Comité Gestor do IBS, nos termos do regulamento;

Il - para contrato com finalidade residencial, pelo prazo original do contrato ou até 31 de dezembro de 2028, o que ocorrer primeiro, desde que firmado até a data de
publicacao desta Lei Complementar, sendo a data comprovada por firma reconhecida, por meio de assinatura eletronica ou pela comprovac¢ao de pagamento da locagdo
até o ultimo dia do més subsequente ao do primeiro més do contrato.

§ 22 As operagoes sujeitas ao regime de que trata este artigo estarao sujeitas ao pagamento de IBS e de CBS em montante equivalente a 3,65% (trés inteiros e sessenta e

cinco centésimos por cento) da receita bruta recebida.

Contratos de locacdo por prazo determinado firmados até 16/01/2025 poderao, desde que cumpridos
os requisitos legais, ser submetidos a opcao irretratavel de recolhimento de IBS e CBS em montante
equivalente a 3,65% da receita bruta recebida.

A opcao afasta a apropriacao de créditos relacionados ao imoével e a utilizacdo do redutor social.
Os requisitos e o periodo de aplicacao diferem entre contratos residenciais e nao residenciais.
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Quadro ilustrativo:

Faturamento RS 50.000,00 més Cenario Atual Cenario apos a transicao

3,65% CBS 2,64% (aliquota reduzida)

IBS 5,31% (aliquota reduzida)

7,95%

" IRPJ 15% + 10% (ad) 48%e3,2% 15% + 10% (ad)  4,8%e3,2%
= CSLL 9% 2,88% 99% 2,88%

AI i q u ot a S - > 1 1 ,33% (sem adicional do IRPJ) + 4’ 3% 15 ,63% (sem adicional do IRPJ

Sem considerar créditos

Utilizada aliquota-padrao estimada de IBS/CBS de 26,5%, sendo CBS de 8,8% e IBS de 17,7%, com reduc¢do de 70% prevista para locagdo de imdveis;
Simulagao sem utilizagao de crédito nem redutor social aplicado a imdveis com destinagao residencial;

Nao considerado eventual regime transitorio/opcional aplicavel a determinados contratos de locacdo preexistentes, nos termos da LC n2 214/2025.



11 - Principais Impacto para pessoa fisica: gugy

Contribuinte continua pagando IRPF (aliquota progressiva — isso nao muda)
Pode virar contribuinte de CBS e IBS quando:

NO ANO ANTERIOR NO PROPRIO ANO
e receita anual com aluguéis superior a . . .
R$ 240 mil: e e receita superior a R$ 288 mil,
observado o numero de
* |ocacdo de mais de 3 imoveis distintos. imoveis.

CBS e IBS (na locacao) tem reducao de 70% das aliquotas aplicadas (7,95%);
LocagOes por temporada contam com redutor menor, de 40%.
Locacao residencial: direito ao redutor social de RS 600/més por imével.

Se virar contribuinte de CBS e IBS em 2027 devera:

Ter inscricdo no CNPJ para fins de IBS/CBS (sem transformacao da PF em PJ)
Sujeicdo as obrigacdes cadastrais e de emissao de documento fiscal do IBS/CBS

Valores legais sujeitos a atualizacdo pelo IPCA, nos termos da LC n® 214/2025.
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12 — Consideragoes Finais: BALBINGT

e CBS, IBS e IS remodelam a tributacao sobre o consumo.

* PIS/Cofins serdo substituidos pela CBS;

* |CMS/ISS serdo substituidos pelo IBS;

* |IPl sera reduzido a zero em regra, com preservacao das hipoteses previstas para a ZFM;
* A nao cumulatividade ampla torna essencial o controle de créditos;

O “split payment” pode impactar caixa e capital de giro;

* As aliquotas estimadas exigem simulacdes por operacao e por empresa;

* O Simples Nacional exigira analise entre modelo tradicional e hibrido;

* Alocagao de imoveis passa a ter tratamento especifico para CBS/IBS;

* Pessoas fisicas podem ser contribuintes, se atingidos os critérios legais;

 Contratos antigos de locagao devem ser avaliados a luz do regime de 3,65%;

* Holdings imobiliarias precisam revisar carga tributaria, contratos e estratégia patrimonial.

Mensagem final:
A preparagdo deve comeg¢ar imediatamente:
Mapear, simular, revisar contratos e adaptar processos.
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César Caué Schaeffer Ongaratto
cesar@nomb.com.br

(® (54)99609.2867

Este material tem carater informativo e orientativo e foi elaborado com base nas normas e entendimentos vigentes na data de sua elaboragdo (28/08/2026).
N3o substitui andlise juridica e tributaria individualizada, nem consulta formal.
A aplicacdo das conclusdes depende das caracteristicas especificas de cada situa¢do e deve ser validada a luz do caso concreto.
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